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บทที่ 2  
รำยละเอยีดของโครงกำร 

 

2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 

2.1.1  ท่ีตั้ง สภำพปัจจุบันรและอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร 
 โครงการ โคซ่ี  เอม็อาร์ที  เพชรเกษม 48 (COZI MRT PHETKASEM 48)  โดยบริษทั เสนา เอชเอช
พี 36 จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีซอยเพชรเกษม 48 ถนนเพชรเกษม แขวงบางแวก  เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร มี
ขนาดท่ีดินโครงการ 3-2-17.3 ไร่ หรือเท่ากบั 5,669.20 ตารางเมตร จะไดรั้บการพฒันาเป็นอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 428 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 137 คนั (ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถผู ้
พิการฯ จ านวน 5 คัน) พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัรูปท่ี 2.1.1-1 โดยโครงการตั้งอยู่ในเขตเมืองรวมตามกฎกระทรวง
ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  
 สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินว่างเปล่ามีวชัพืชปลกคลุม (ณ เดือนมิถุนายน 2567) 
ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบส่วนใหญ่มีการใชป้ระโยชน์เป็นบา้นพกัอาศยั สถานประกอบการ และพื้นท่ีวา่ง โดยมี
อาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 
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ทิศเหนือ ติดกบั ทางสาธารณประโยชน์กวา้ง 1.5 เมตร ถดัไปเป็นคลองบางแวก ความ

กวา้ง 10.90-12.20 เมตร ถดัไปเป็นวดัชยัฉิมพลี 
ทิศใต ้ ติดกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยัและสถานประกอบการ สูง 4-5 ชั้น ดงัน้ี 

- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/74 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/75 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/76-77 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/78-79 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/80-81  
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/82-83 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/84 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/85-86 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/87 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/88 
- บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 88/89 
- บริษทั กิตติมา ซพัพลาย จ ากดั เลขท่ี 88/90-95 

ทิศตะวนัออก ติดกบั พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 เฟส 2 (COZI 
MRT PHETKASEM 48 PHASE 2) และถนนภาระจ ายอม 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ทาง เ ดินล า กระโดงกว้า ง  1 . 2 5  เ มตร  ถัด ไป เ ป็นล า กระโดง
สาธารณประโยชน์ ความกวา้ง 6.50-7.0 เมตร 

 

 

ทั้ งน้ี ท่ีดินท่ีตั้ งโครงการไม่ได้มีพื้นท่ีติดกับแหล่งน ้ าสาธารณะ เน่ืองจากทางด้านทิศเหนือมี

สาธารณประโยชน์กว้าง 1.50 เมตร ถัดไปเป็นคลองบางแวก และทางด้านทิศตะวนัตก มีทางเดินริม  

ล ากระโดงกวา้ง 1.25 เมตร ถดัไปเป็นล ากระโดงสาธารณประโยชน์ โดยไดด้ าเนินการรังวดัท่ีดิน พร้อม

แสดงรูปเพื่อแสดงแนวเขตท่ีดินโครงการและระบุความกวา้งทางเดินท่ีดินท่ีอยูติ่ดพื้นท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ
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2.1.2 กำรเข้ำถึงพื้นท่ีโครงกำร 
 การเดินทางเขา้ถึงพื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางดว้ยระบบคมนาคมขนส่งไดห้ลายรูปแบบ โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
 1)  กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ โดยใช้โครงข่ายถนนต่าง ๆ เช่ือมเข้าสู่ซอยเพชรเกษม 48 ซ่ึงเป็น
เส้นทางหลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

• กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศเหนือ 
- ใช้เส้นทางถนนพุทธมณฑลสาย 1 ในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงมาถึงแยกพุทธมณฑลสาย 1 ตดั

กบับถนนบางแวก แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนบางแวก ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงมาประมาณ 800 เมตร ถึง
แยกวดัไชยฉิมพลี แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเพชรเกษม 48 ตรงมาในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงมาประมาณ 450 เมตร 
แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสาธารณประโยชน์ จะพบโครงการอยูด่า้นหนา้ 

• กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศใต้ สามารถใชเ้ส้นทางคมนาคมต่าง ๆ ไดห้ลายเส้นทาง คือฃ 
- ใชเ้ส้นทางพุทธมณฑลสาย 1 ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงมาถึงแยกพุทธมณฑลสาย 1 ตดักบั

ถนนบางแวกแลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนบางแวก ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) ตรงมาประมาณ 800 เมตร ถึงแยกวดั
ไชยฉิมพลี แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเพชรเกษม 48 ตรงมาในทิศมุ่งใต ้(SB) ประมาณ 450 เมตร แลว้เล้ียวขวา
เขา้สู่ถนนสาธารณประโยชน์ จะพบโครการอยูด่า้นหนา้ 

• กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงทิศตะวันออก โดยใชเ้ส้นทางถนนบางแวกในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) 
ตรงมาถึงแยกวดัไชยฉิมพลี แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเพชรเกษม 48 ตรงในทิศมุ่งใต ้(SB) ประมาณ 450 เมตร 
แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่สาธารณประโยชน์ จะพบโครงการอยูด่า้นหนา้ 

• กำรเข้ำถึงโครงกำรจำกทำงตะวันตก โดยใชเ้ส้นทางถนนบางแวกในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) 
ตรงมาถึงแยกวดัไชยฉิมพลี แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเพชรเกษม 48 ตรงมาในทิศมุ่งใต ้(SB) ประมาณ 450 
เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสาธารณประโยชน์ จะพบโครงการอยูด่า้นหนา้ 

2)  กำรเดินทำงด้วยรถสำธำรณะ 
มีถนนราชพฤกษ์ เป็นถนนสายหลกัท่ีอยู่ห่างจากท่ีตั้งโครงการประมาณ 2 กิโลเมตร และมีรถ

สาธารณะผา่น ซ่ึงมีป้ายรถโดยสารประจ าทาง อยูบ่ริเวณแยกบางแวก (ป้ายก่อนถึงแยกบางแวก) มีระยะทาง
จากท่ีตั้งโครงการ ประมาณ 2 กิโลเมตร โดยรถสาธารณะท่ีผ่านป้ายก่อนถึงแยกบางแวก ไดแ้ก่ รถโดยสาร
ประจ าทาง สาย 198 AC  (สายใตป่ิ้นเกลา้ - BTS บางหวา้) สาย 2-27 EV (สายเดิม 210 EV) (เมืองทองธานี - 
BTS บางหว้า) สาย 208 REG (ตล่ิงชัน - ราชพฤกษ์ - อรุณอมรินทร์) สาย 4-45 EV (สายเดิม 81 EV) 
(สนามหลวง - ออ้มนอ้ย) และสาย 4-47 EV (สายเดิม 89 EV) (สายใตใ้หม่ (ตล่ิงชนั) - มทร.กรุงเทพ) อีกทั้ง
ยงัมีรถโดยสารขนาดเล็กร่วมบริการ (รถสองแถว) ผ่านแยกบางแวก ไดแ้ก่ สาย 1438 และสาย 1450 โดยมี
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เส้นทางผา่นแยกวดัไชยฉิมพลี ซ่ึงมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 450 เมตร และบริเวณซอยเพชรเกษม 48 
จะมีรถจกัรยานยนตรั์บจา้งผา่นดา้นหนา้โครงการ เพื่อไปยงัสาธารณะจุดอ่ืน ๆ ได้ 

3)  กำรเดินทำงด้วยระบบรำง 
ปัจจุบันในบริเวณใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 (COZI MRT 

PHETKASEM 48) มีระบบขนส่งรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายสีน ้ าเงิน (MRTA) สายสีน ้าเงิน (หวัล าโพง-บาง
แค) มีเส้นทางการเดินรถรวมระยะทาง 48 กิโลเมตร เป็นระยะทางยกระดบัทั้งหมด โดยเร่ิมตน้ทางจากสถานี
หวัล าโพง ไปส้ินสุดเส้นทางท่ีสถานีบางแค รวม 11 สถานี โดยสถานีท่ีใกลท่ี้ตั้งโครงการมากท่ีสุด คือ สถานี
เพชรเกษม 48 ตั้งอยูท่างทิศใตข้องโครงการ มีระยะทางจากโครงการ มีระยะทางจากโครงการถึงสถานีเพชร
เกษม 48 ประมาณ 3 กิโลเมตร 

2.2 กรรมสิทธิ์ท่ีดินโครงกำร 
2.2.1 แปลงท่ีดินที่ตั้งโครงกำร 
 โครงการ โคซ่ี เอม็อาร์ที เพชรเกษม 48 (COZI MRT PHETKASEM 48) โดยบริษทั เสนา เอชเอชพี 
36 จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีซอยเพชรเกษม 48 ถนนเพชรเกษม แขวงบางแวก  เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร มีขนาด
ท่ีดินโครงการ 3-2-17.3 ไร่ หรือเท่ากบั 5,669.20 ตารางเมตร ซ่ึงท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา 
เอชเอชพี 36 จ ากดั 

2.3 ประเภท รูปแบบ และกำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีของโครงกำร 
2.3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 โครงการ โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 (COZI MRT PHETKASEM 48) เป็นโครงการประเภทอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารป้อม รปภ. สูง 
1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัมีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดับหลังคา 
เท่ากบั 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดเท่ากบั 428 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต ์137 คนั (ในท่ีน้ีเป็นท่ี
จอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ 5 คนั) มีพื้นท่ีอาคารรวมของอาคารชุดพกัอาศยั อาคาร A และอาคาร B เท่ากับ 
8,835.83 และ 9,176.05 ตารางเมตร ตามล าดบั และมีพื้นท่ีอาคารรวมของบอาคารป้อม รปภ. เท่ากบั 6 ตาราง
เมตร รวมมีพื้นท่ีอาคารทั้งโครงการ เท่ากบั 18,017.88 ตารางเมตร  
2.3.2 รูปแบบทำงสถำปัตยกรรมของอำคำร 
 อาคารของโครงการ มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารอาคารแนวสมัยใหม่ (Modern) มี
แนวคิดการออกแบบให้อาคารดูแลโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เนน้การประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบายและ
ความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยั และจดัใหมี้พื้นท่ีวา่ง/พื้นท่ีสีเขียวกระจายตวัอยู่ทางดา้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก 
และทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ รวมถึงบริเวณกลางพื้นท่ีโครงการ เพื่อช่วยให้ให้ความร่มร่ืนแก่ผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ รวมถึงผูท่ี้อยูภ่ายนอกและมองเขา้มายงัพื้นท่ีโครงการ 
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 นอกจากน้ี ส่วนโครงสร้างอาคารออกแบบเป็นแบบผนังคอนกรีตฉาบปูน มีราวกันตกเหล็ก 
หนา้ต่างหอ้งพกัอะลูมิเนียม ติดตั้งกระจกลามิเนต และบริเวณพื้นท่ีสวน ชั้น 2 อาคาร A และสระวา่ยน ้าชั้น 2 
อาคาร B ไดอ้อกแบบให้มีราวกนัตกเป็นกระจกเทมเปอร์เขียวตดัแสง หนา 10 มิลลิเมตร มีความสูง 1.40 
เมตร จากระดบัพื้นชั้น 2 ทั้งน้ี ราวกนัตกดงักล่าวมีความสูง 1.40 ซ่ึงเป็นความสูงท่ีผูใ้หญ่ยืนพิงแลว้ไม่พลดั
ตก เน่ืองจากเป็นความสูงท่ีมากกวา่ระดบัก่ึงกลางตวัของคนทัว่ไป 
2.3.3 กำรจัดผังบริเวณโครงกำร 
 โครงการ โคซ่ี  เอ็มอาร์ที  เพชรเกษม 48 (COZI MRT PHETKASEM 48)  ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 3-2-17.3 
ไร่หรือเท่ากบั 5,669.20 ตารางเมตร  มีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย ส่วนของพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินและท่ี
วา่งนอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
 1)  พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,571.52 ตารางเมตร หรือ คิดเป็น
ร้อยละ 45.36 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องชุดพักอาศัยทั้ งหมด 428 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 88 คัน (ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถผู ้พิการ 5 คัน) ท่ีจอด
รถจกัรยานยนต ์16 คนั รวมพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 
 2)  พื้นท่ีว่ำงนอกอำคำร (Open Space Area) เท่ากบั 3,097.68 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 54.64 
ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใชป้ระโยชน์ ไดด้งัน้ี 

-  พื้นท่ีจอดรถยนต ์(49 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์6 คนั และทางว่ิงรถภายนอกอาคาร 1,677.80 
ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 1,167.49 ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีอ่ืน ๆ ประกอบด้วย พื้นท่ีจดัภูมิทศัน์ส่วนท่ีเป็น hard scape พื้นท่ีสีเขียวกวา้งน้อยกว่า  
1 เมตร และพื้นท่ีวางงานระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ หมอ้แปลงนอกอาคารและระบบระบาย
น ้า รวม 252.39 ตารางเมตร  
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ตำรำงรำยละเอยีดกำรจัดผังบริเวณโครงกำร 

 

2.3.4 กำรจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภำยในอำคำร 
 โครงการฯ ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และ
อาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งหมด 428 หอ้ง (ขนาดและจ านวน
หอ้งชุดพกัอาศยัในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร) ท่ีจอดรถยนต ์137 คนั (ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 5 คนั) มี
พื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 18,017.88 ตารางเมตร การจดัสรร
พื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอาคาร มีดงัน้ี 

 1)  อำคำรชุดพกัอำศัย สูง 8 ช้ัน จ ำนวน 2 อำคำร  
1.1)  อำคำร A : สูง 8 ชั้น มีความสูงจ่ากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัหลงัคาเท่ากบั 22.95 

เมตร มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 217 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากบั 8,835.83 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นที
ใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องควบคุม โถงลิฟต์ บันไดหลัก/
บนัไดหนีไฟ หอ้งน ้าชาย/หญิง หอ้งน ้าผูพ้ิการฯ ส านกังานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้อง MDB ห้องพักรวมมูลฝอย ห้องเก็บห้อง/พื้นท่ีเก็บของ ท่ีจอด
รถยนต ์(37 คนั รวมท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 2 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์(8 คนั) 
และทางเดินรถ รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,263.24 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 31 ห้อง บนัไดหลกั/บนัไดหนี
ไฟ ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตผ์ูพ้ิการฯ โถง
ลิฟต ์พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บของ และโถงทางเดินภายในอาคาร รวมพื้นท่ีใช้
สอบ เท่ากบั 1,191.45 ตารางเมตร 

 
 
 
ช้ันท่ี 3-8 

ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 31 ห้อง รวม 6 ชั้น เท่ากบั 186 
ห้อง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์
โดยสาร/ลิฟต์ผูพ้ิการฯ โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ และโถงทางเดินภายใน
อาคาร มีพื้นทีใช้สอยชั้นละ 1,054.04 ตารางเมตร รวม 6 ชั้ น เท่ากับ 
6,324.24 ตารางเมตร 

ช้ันหลงัคำ ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า และบันไดหลัก รวมมีพื้นท่ีใช้สอย 
เท่ากบั 56.90 ตารางเมตร 

1.2)  อำคำร B : สูง 8 ชั้น มีความสูงจ่ากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัหลงัคาเท่ากบั 22.95 
เมตร มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 221 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากบั 9,176.05 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ี
ใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2500015-S002 2-9 
 

 
ช้ั น ห้ อ ง
เคร่ืองใต้ดิน 

ห้องเคร่ืองสูบน ้ าและบันไดหลัก/บันไดหนีไฟ มีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ  
62.14 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตผ์ูพ้ิการฯ โถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัได
หนีไฟ ห้อง MDB ท่ีจอดรถยนต ์51 คนั (รวมท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 3 คนั) ท่ี
จอดรถจกัรยานยนต์ (8 คนั) และทางเดินรถ รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 
1,302.28 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 25 ห้อง บนัไดหลกั/บนัไดหนี
ไฟ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ าชาย/หญิง 
พื้นท่ีพกัผ่อน ห้องฟิตเนส สระว่ายน ้ า พื้นท่ีสีเขียว ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู ้
พิการฯ โถงลิฟต ์และโถงทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 
1,286.69 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 3-8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 31 ห้อง รวม 6 ชั้น เท่ากบั 186 
ห้อง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตผ์ูพ้ิการฯ โถงลิฟต ์และโถงทางเดินภายใน
อาคาร มีพื้นทีใช้สอบชั้นละ 1,078.44 ตารางเมตร รวม 6 ชั้น เท่ากับ 
6,470.64 ตารางเมตร 

ช้ันหลงัคำ ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า และบนัไดหลกั รวมมีพื้นท่ีใช้สอย 
เท่ากบั 54.30 ตารางเมตร 

 2)  อำคำรป้อม รปภ. สูง 1 ช้ัน จ ำนวน 1 อำคำร 
มีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวม

เท่ากบั 6 ตารางเมตร มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีเป็นป้อม รปภ. และหอ้งน ้า 
 

2.4 จ ำนวนประชำกรของโครงกำร 
 การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ จะจ าแนกเป็นผูพ้กัอาศยัและพนักงงานในโครงการ 
ทั้งน้ี เพื่อน ามาใช้ในการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวและระบบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยก าหนดจ านวนผูพ้กั
อาศยัตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การ
จัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (กรกฎาคม 2560) ดงัน้ี 
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 1)  ผู้พักอำศัย ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีห้องพกั ก าหนดให้พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่
เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

อำคำร A 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม.   217 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั        3 หอ้ง 
∴ จ านวนผูพ้กัอาศยั     651 คน 
รวมจ ำนวนผู้พกัอำศัยในอำคำร A   651 คน 

อำคำร B 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม.   211 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั        3 หอ้ง 
∴ จ านวนผูพ้กัอาศยั     633 คน 
รวมจ ำนวนผู้พกัอำศัยในอำคำร A   633 คน 

รวมจ ำนวนผู้พกัอำศัยท้ังหมด               1,284 คน 
2)  พนักงำนประจ ำโครงกำร ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีส านักงานนิติบุคคล พนักงานท าความสะอาด และ

เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ เป็นตน้ โดยประเมินจากโครงการอาคารชุดพกัอาศยัอ่ืน ๆ ท่ี
มีขนาดใกลเ้คียงกบัของโครงการ โคซ่ี เอม็อาร์ที เพชรเกษม 48 (COZI MRT PHETKASEM 48)  

• พนกังานประจ าโครงการ    10 คน 
ดังน้ัน รวมจ ำนวนผู้พกัอำศัยและพนักงำนโครงกำรเท่ำกบั 1,294 คน 

 
2.5 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
2.5.1 ระบบน ้ำใช้ 
2.5.1.1 กำรประเมินควำมต้องกำรน ้ำใช้ 
 กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้น ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั 
ไดแ้ก่ การใชน้ ้ าในส่วนอาบน ้ า น ้ าชกัโครก และการใชน้ ้ าห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว และส่วน
อ่ืน ๆ เป็นตน้ การประเมินความตอ้งการน ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ ้าของกิจกรรมแต่ละประเภท 
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ตำรำง สรุปปริมำณน ้ำใช้ของโครงกำร 

 

 

2.5.1.2 แหล่งน ้ำใช้ 
 แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาขอการ
ประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ ท่ีไดรั้บรองการใหบ้ริการน ้าประปาแก่โครงการแลว้ โดยจะมีท่อสาขาวาง
เลียบซอยเพชรเกษม 48 โดยโครงการจะว่างท่อก่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการ
ประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว เพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคาร 
ซ่ึงจะมีสวิตชล์อยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุจ่ายน ้ า
โดยอตัโนมติั 
2.5.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ำรองน ้ำใช้ 
 1)  ถังส ำรองน ้ำใช้ 

น ้ าประปาจากการประปาฯ เม่ือผ่านมิเตอร์รับน ้ าจะผ่านเขา้สู่ถงักกัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น และถงัเก็บ
น ้ าชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร เพื่อส ารองน ้ าใช้ในการอุปโภค บริโภค แก่ผูใ้ช้ในอาคารแต่ละหลัง มี
รายละเอียดดงัน้ี 
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1.1)  ถังเกบ็น ้ำใต้ดิน 

ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ ตั้งอยู่ใตพ้ื้นท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร อาคาร A 
จ านวน 1 ถงั และอาคาร B จ านวน 2 ถงั ท าหนา้ท่ีเก็บส ารองน ้าประปาเพื่อจ่ายเขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา รวม
ปริมาตรกกัเก็บของถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 115.90 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

อำคำร A  มีจ านวน 1 ถงั มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 58.90 ลูกบาศกเ์มตร 
อำคำร B  มีจ านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกกัถงัละ 28.50 ลูกบาศก์เมตร เท่ากนั รวมปริมาตร

ทั้งหมด 57.00 ลูกบาศกเ์มตร  
1.2)  ถังเกบ็น ้ำช้ันหลงัคำ 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ ท าหนา้ท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ าหลกั
ใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร มีปริมาตรรวมเท่ากบั 245.40 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

อำคำร A  มีจ านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกักเท่ากบั 57.72 และ 57.88 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรทั้งหมด 115.60 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน ้ าใช้ในการอุปโภค บริโภค
เท่ากบั 79.55 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง 36.05 ลูกบาศกเ์มตร  

อำคำร B  มีจ านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 63.80 และ 66.00 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรทั้งหมด 129.80 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน ้ าใช้ในการอุปโภค บริโภค
เท่ากบั 77.42 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง 52.38 ลูกบาศกเ์มตร  

 2)  ควำมเพยีงพอของถังส ำรองน ้ำใช้เพ่ือกำรอุปโภค-บริโภค 

จากรายละเอียดในหัวข้อ 2.5.1.1 การประเมินความต้องการน ้าใช้ อาคารชุดพกัอาศยั A และ B มี
ปริมาณการใช้น ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้ งหมดเท่ากับ 138.45 และ 134.42 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ตามล าดบั โดยมีแหล่งส ารองน ้าใชม้าจากถงัส ารองน ้ าใตดิ้นและชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร โดยอาคาร A มี
ปริมาตรส ารองน ้ าใช้ทั้งหมดเท่ากบั 138.45 ลูกบาศก์เมตร และอาคาร B มีปริมาตรส ารองน ้ าใช้ทั้งหมด
เท่ากบั 134.42 ลูกบาศก์เมตร สามารประเมินความเพียงพอในการส ารองน ้ าของถงัเก็บน ้ าใช้ในภาวะปกติ
ของแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

(1)  อำคำร A 
อตัราการใชน้ ้าของอาคาร   = 138.45 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม  = 138.45 ลบ.ม 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า = 138.45/138.45 
      =          1 วนั 

(1)  อำคำร B 
อตัราการใชน้ ้าของอาคาร   = 134.42 ลบ.ม./วนั 
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ปริมาตรเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม  = 134.42 ลบ.ม 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า = 134.42/134.42 
      =          1 วนั 

 ดงันั้น ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคได ้1 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะใหบ้ริการแก่ผูใ้ชน้ ้ าในอาคาร 
 

2.5.1.4 ระบบกำรจ่ำยน ้ำใช้ 
 ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะ
วางท่อเช่ือมจากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้ าของอาคารผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้ าขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นอาคาร A และ B ซ่ึงจะมีวาลว์ลูกลอยควบคุมระดบัน ้า
เขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 
 การจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด มี
อตัราการสูบชุดละ 19 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 38 เมตร สูบน ้ าส่งผ่านท่อแนวด่ิง (Up Feed 
Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบ
ควบคุมการสูบน ้ าจากถงัน ้ าใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ าในถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาลดลง) เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่ชั้น
ต่าง ๆ ภายในอาคาร 
 การจ่ายน ้ าในส่วนของชั้นท่ี 8 ลงมาถึงชั้นท่ี 5 จะจ่ายดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) 
แบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด อตัราการสูบชุดละ 26 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 20 
เมตร ส่วนการจ่ายน ้ าในชั้นล่างลงไปจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผ่านท่อแนวด่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
4 น้ิว ก่อนผ่านเขา้สู่ท่อก่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3/4-3 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่าง ๆ ในแต่ละชั้นของ
อาคาร 

 

2.5.2 ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.5.2.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ำเสีย 
 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่ายน ้ าชกั
โครกในห้องส้วม และน ้ าลา้งหฟ้องพกัมูลฝอยรวม การประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจาก
กิจกรรมของโครงการ โดยใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัอตัราน ้าใช ้(ไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 80 ของอตัราการใชน้ ้ า
ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การ
จดัสรรท่ีดิน แอละบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 
จ าแนกเป็นปริมาณน ้าเสียของแต่ละอาคาร  
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ตำรำง แหล่งก ำเนิดและปริมำณน ้ำเสียท่ีเกดิขึน้ท้ังหมดของโครงกำร 
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2.6 กำรจัดพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 
2.6.1 แนวคิดกำรจัดพื้นท่ีสีเขียว 
 โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวไวน้อกอาคารท่ีชั้นง่าง และชั้นท่ี 2 โดยมีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบั
พื้นท่ีโดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไม้
พุ่มเสริมบริเวณพื้นท่ีว่างริมร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพื่อสร้าง
ความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ เพิ่มทศันียภาพภายในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และ
ช่วยในการกรองมลสาร (green barrier) จากโครงการท่ีอาจรบกวนเพื่อบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะ
ภายนอก 
2.6.2 พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด เท่ากบั 1ม137.63 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี
พื้นท่ีกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร และท่ีซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค) ซ่ึงจดัไวน้อกอาคารชั้นล่างทั้งหมด โดย
จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 879.86 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 
 1)  พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่ำง จดัไวน้อกอาคารทั้งหมดมีพื้นท่ีรวม 1,167.49 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ี
สีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร และท่ีอยูเ่หนือระบบสาธารณูปโภค) ทั้งน้ี เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนใหร่้มเงา
โดยรอบโครงการ และเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยั โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนทั้งหมด 876.86 
ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูก ดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกตามแนวร้ัวรอบโครงการและบริเวณแนวอาคาร เพื่อให้ร่มเงา
และสร้างความสวยงามต่อพื้นท่ีโครงการเม่ือมองเขา้มาในพื้นท่ีโครงการ โดยโครงการเลือกพรรณไมท่ี้มี
ความทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธุ์ท่ีหาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะตวก 
ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 879.86 ตารางเมตร ประกอบดว้ย จิกน ้ า (Baringtonia 
acutangula (L.) Gaertn.) ชมพูพนัธุ์ทิพย ์(Tabebuia rosea (Bertol) DC.) แคนา (Dolichandrone serrulata 
(Wall. Ex DC.) Seem.) หลิวลู่ลม (Salix babylonica L.) และมะฮอกกานี (Swietenia mahogany (L.) Jacq) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกตน้ไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลด
การชะพาอนุภาคดินจากน ้ าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มใหญ่ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม 
ไมค้ลุมดินและหญา้ซ่ึงจดัไวอ้ยู่ท่ีชั้นล่างเท่ากบั 1,167.49 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้ง
น้อยกว่า 1 เมตร) ประกอบด้วย ไทรเกาหลี (Ficus annulata Blume.) หนวดปลาหมึกเขียว (Schefflera 
arboricola (Hayata)  Merr. )  ต้อย ต่ิง เทศดอกสีม่วง  (Ruellia tuberosa L. )  เข็มชมพู นุช (Arachnothyx 
leucophylla (Kunth) Planch.) พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.) พุดช้อน (Gardenia augusto (L.)Merr.) 
หญ้าน ้ าพุ  (Pennisetum setaceum (Forssk)  Chiov)  ฟ้าประดิษฐ์  (Convolvulus sobatius Viv. )  โกฐจุฬา 
(Artemisia annua L.) หญา้มาเลเซีย (Axopus compressus (Sw.) P.Beauv.) และหญา้พาสพาลมั (Paspalum 
atratum Swallen cv. Ubon) 
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2)  พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 2 (อำคำร A และ B) มีพื้นท่ีรวม 150.14 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไม้
ท่ีจะปลูก ดงัน้ี 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงการให้จดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและหญา้

เท่ากบั 150.14 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ) ประกอบดว้ย พุดกุหลาบ 

(Tabernaemontana divaricate (L.) R.Br Roem. & Schult.) หนวดปลาหมึกเขียว (Schefflera arboricola 

(Hayata) Merr.) ต้อยด่ิงเทศดอกสีม่วง (Ruellia tuberosa (L.)) เข็มชมพูนุช (Arachnothryx leucophylla 

(Kunth) Planch.) พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.) หญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

และหญา้พาสพาลมั (Paspalum atratum Swallen cv. Ubon) 

2.7 สระว่ำยน ้ำในโครงกำร 

 โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยั ตั้งอยู่ท่ีชั้น 2 ของอาคาร B (แบบขยายและ

รูปตดัสระว่ายน ้า) เป็นสระวา่ยน ้ าระบบกรองเกลือ (Salt Chlorination) ซ่ึงอาศยัวิธี Electrolysis เปล่ียนเกลือ

ธรรมชาติ (NaCl : Sodium Chloride) ใหเ้ป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท ์(NaOCl : Sodium Hypochlorite) เพื่อฆ่า

เช้ือโรคในสระว่ายน ้ า โดยมีความลึกท่ีระดบัก้นสระประมาณ 1.20 เมตร ทั้งน้ี การจดัท าสระว่ายน ้ าของ

โครงการ จะก าหนดมาตรการให้สอดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 

เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกนั” ดงัน้ี 

2.7.1 มำตรกำรด้ำนโครงสร้ำงสระว่ำยน ้ำ 

 1) จดัให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้ าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยู่ใน

สภาพดีและท าความสะอาดไดแ้ละพื้นทางเดินขา้งสระว่ายน ้ า ตอ้งเป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ าขงั และท า

ความสะอาดไดง้่าย 

 2)  ตรวจสภาพสระวา่ยน ้าให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ หากพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใด ๆ ช ารุด 

ใหรี้บซ่อมแซมทนัที เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุจากการใชส้ระวา่ยน ้า 

 3)  จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระน ้า อยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

 4)  จดัใหมี้ราวกนัตกบริเวณริมสระวา่ยน ้าดา้นริมอาคาร 

 5)  จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
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2.8 กำรออกแบบโครงำร้ำงอำคำรรองรับแผ่นดินไหว 

 โครงการตั้งอยู่บนเน้ือท่ีดิน 3-2-17.3 ไร่ หรือเท่ากบั 5,669.20 ตารางเมตร ซอยเพชรเกษม 48 แขวง

บางแวก เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และ

อาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 428 หอ้ง ท่ีจอดรถ 137 คนั จึง

เขา้ข่ายประเภทโครงการในข้อ 3 และ 4  (1)(ช) (ฎ) ตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน า้หนัก ความต้านทาน 

ความคงทนของอาคาร และพืน้ดินท่ีรอบรับอาคารในการต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 

2564 โดยโครงการตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 2 หรือบริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาจได้รับผลกระทบ

ทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวตาม

กฎกระทรวงดงักล่าว ดงันั้น การออกแบบโครงสร้างอาคารเพื่อตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว

ของโครงการจึงไดด้ าเนินการตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การออกแบบและค านวณโครงสร้าง

อาคารเพ่ือต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 และมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทาน

การสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (มยผ. 1301/1302-61) ฉบบัปรับปรุงคร้ังท่ี 

1 ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2564 เป็นหลกั 

2.9 กำรด ำเนินงำนก่อสร้ำงโครงกำร 

2.9.1 แผนงำนและขั้นตอนกำรก่อสร้ำง 

 การก่อสร้างโครงการจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง โดยจะใช้ระยะเวลาในการ

ก่อสร้าง ประมาณ 14 เดือน ซ่ึงจะเร่ิมจากการปรับสภาพพื้นท่ี งานเสาเขม็/ฐานรากอาคารและงานใตดิ้น งาน

โครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม งานระบบประกอบอาคาร/งานระบบวิศวกรรมภายในอาคาร งาน

ตกแต่งภายในและงานเก็บท าความสะอาดและส่งมอบ มีรายละเอียดต่อไปน้ี 
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 (1) งานปรับสภาพพื้นท่ีจะใชเ้วลาประมาณ    1 เดือน 

 (2) งานเสาเขม็/ฐานรากอาคารและงานใตดิ้น จะใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 

 (3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม จะใชเ้วลาประมาณ 5 เดือน 

 (4) งานระบบประกอบอาคาร/งานระบบ จะใชเ้วลาประมาณ  6 เดือน 

วิศวกรรมภายในอาคาร 

 (5) งานตกแต่งภายในจะใชเ้วลาประมาณ    5 เดือน 

 (6) งานเก็บท าความสะอาดและส่งมอบจะใชเ้วลาประมาณ  1 เดือน 

 

2.9.2 ขั้นตอนกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร 

 กิจกรรมการก่อสร้างในขั้นตอนต่าง ๆ มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 1)  งำนปรับสภำพพื้นท่ี 

ขั้นตอนน่ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลา ประมาณ 1 เดือน ประกอบดว้ย 

(1)  ด าเนินการประชาสัมพนัธ์โครงการ และแจง้แผนการก่อสร้างต่อผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีใกลเ้คียง 

(2)  การเตรียมพื้นท่ี ประกอบดว้ย การรับพื้นท่ีเตรียมการก่อสร้าง น าเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์เขา้

สู่พื้นท่ีโครงการ จดัท าร้ัวชัว่คราวรอบพื้นท่ี และประตูทางเขา้ จดัท าส านกังานสนาม ก่อสร้างหอ้งน ้าส าหรับ

ช่วงก่อสร้าง จัดเตรียมพื้นท่ีรับของและกองวสัดุก่อสร้างชั่วคราว และท่ีตัดเหล็กชั่วคราว ซ่ึงจะปรับ

เคล่ือนยา้ยตามขั้นตอนของงานก่อสร้าง จดัท าถนนชั่วคราวระหว่างการก่อสร้างชั้นใตดิ้น จุดลา้งลอ้รถ  

เป็นตน้ 

2)  งำนเสำเข็ม/ฐำนรำกอำคำรและงำนใต้ดิน 

ขั้นตอนน้ี ประกอบดว้ย งานก่อสร้างเสาเข็ม งานฐานรากอาคารและระบสาธารณูปโภคใตดิ้น 

ไดแ้ก่ บ่อเก็บน ้าใช ้บ่อบ าบดัน ้าบดัน ้าเสียและทอ้งเคร่ือง เป็นตน้ คาดวา่จะใชร้ะยะเวลา ประมาณ 1 เดือน มี

รายละเอียด ดงัน้ี 

2.1)  งำนเสำเข็มและฐำนรำกอำคำร 

งานเสาเข็มและฐานรากอาคารฐานรากอาคารจะเป็นระบบฐานแพ (Mat Foundation) วาง

อยู่บนเสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก ท่ีไดรั้บการออกแบบให้ดา้นทานน ้ าหนักของส่ิงปลูกสร้างและถ่ายผ่าน

น ้ าหนักไปยงัชั้นดินดินโดยอาศยัแรงเสียดทาน (Friction) ระหว่างผิวเสาเข็มและดินโดยรอบ บวกกบัแรง

แบกทาน (Bearine) ท่ีปลายเสาเข็มกบัชั้นดินแข็งดา้นล่างท่ีต าแหน่งปลายเสาเข็ม ทั้งน้ี การท าเสาเข็มจะใช้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2500015-S002 2-19 
 

เสาเข็มส่ีเหล่ียม ระบบกด (Jack in Pile) ขนาด 0.40 x 0.40 เมตร ท่ีระดบัความลึก 23 เมตร จ านวน 463 ตน้ 

ซ่ึงมีก าลงัรับน ้ าหนกั 60 ตนั/ตน้ ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และเสาเข็มรูปตวัไอ 

ระบบเข็มกด (Jack in Pile) ชนาด 0.15 x 0.15 เมตร ท่ีระดบัความลึก 6 เมตร จ านวน 12 ตน้ ซ่ึงมีก าลงัรับ

น ้าหนกั 2 ตนั/ตน้ ส าหรับอาคาร ป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
 

3)  งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม 

ขั้นตอนน้ีคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 5 เดือน เป็นงานก่อสร้างโครงการส่วนเหนือพื้นดิน 

ไดแ้ก่ งานพื้นชั้น 1 ถึงชั้นหลงัคา ซ่ึงใชช้ิ้นงานส าเร็จรูปร่วมในการก่อสร้างเพื่อความรวดเร็วและลดปริมาณ

งานท่ีหนา้งานก่อสร้าง และงานท่ีท าต่อเน่ืองจากงานโครงสร้างอาคาร ไดแ้ก่ งานผนงั งานพื้น งานเพดาน 

ประตู หนา้ต่าง สุขภณัฑ ์งานสี เป็นตน้ โดยมีช่วงการด าเนินงานคาบเก่ียวกบังานปรับลสภาพพื้นท่ี และงาน

เสาเข็ม/ฐานรากอาคารและงานใต้ดินของโครงการ โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 เฟส 2 (COZI MRT 

PHETKASEM 48 PHASE 2) 

4)  งำนระบบประกอบอำคำร/งำนระบบวิศวกรรมภำยในอำคำร 

ใชร้ะยะเวลาประมาณ 6 เดือน ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา่ยอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานติดตั้งระบบต่าง 

ๆ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ฯลฯ รวมถึงการติดตั้งอุปกรณ์เคร่ืองจกัรต่าง ๆ เช่น หมอ้แปลงไฟฟ้า ป๊ัมน ้า เป็นตน้ เม่ือติดตั้งเรียบร้อยแลว้

จะด าเนินการทดสอบระบบอยา่งสมบูรณ์ในช่วงงานเก็บและส่งมอบ 

5)  งำนตกแต่งภำยใน 

ใช้ระยะเวลาประมาณ 9 เดือน ได้แก่ งานผนัง งานพื้น งานเพดาน ประตู หน้าต่าง สุขภณัฑ์  

งานสี งานเฟอร์นิเจอร์ และเคร่ืองประดบัอาคารต่าง ๆ 
 

6)  งำนเกบ็ท ำควำมสะอำดและส่งมอบ 

คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน ประกอบดว้ย การจดัเก็บรายละเอียดของงาน การน า
อุปกรณ์และวสัดุก่อสร้างออกจากพื้นท่ี การทดสอบระบบต่าง ๆ ของอาคาร และเตรียมความพร้อมก่อนเปิด
ด าเนินการ ภายหลงังานก่อสร้างแลว้เสร็จ 
 


